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Mitwirkungsverfahren

Der Gestaltungsplan Wasserschloss3 wurde vom 29. Mai 2026 bis 29. Juni 2026 éffentlich zur Mitwirkung aufgelegt. Die Publikation erfolgte im Amtsblatt des Kantons
Aargau sowie im kommunalen Publikationsorgan «Rundschau».

Am 2. Juni 2026 wurde um 19.00 Uhr eine o6ffentliche Informationsveranstaltung in der Kantine des Lernwerks, Limmatstrasse 55, Gebenstorf, durchgefiihrt. Im An-
schluss standen Gemeinderat und Planer fir Fragen zu Verfiigung.

Im Mitwirkungsbericht sind die Antrége und Begriindungen thematisch gruppiert und mit Kapitelbuchstaben gemass nachfolgender Ubersicht versehen. Die Nummerie-
rung erfolgt fortlaufend gemass Eingang der Antrage.

Ubersicht iiber die Hauptthemen der Eingaben

B — Bebauung

E — Erschliessung
K - Klima

L — Licht

N — Natur / Landschaft / Fauna
O — OV / Mobilitat

P — Parkierung

V — Velo

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Zu den eingereichten Mitwirkungsbegehren nimmt der Gemeinderat wie folgt Stellung:

Nr. T Antrage

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antragen

Stellungnahme / Erwdagungen

Beschluss
Gemeinderat

B Fir den Fall eines Abbruchs der be-
stehenden Scheune an der
Limmatstrasse sind fiir einen Ersatz-
neubau die regularen Grenzabstande
gemass Bau- und Nutzungsordnung
(BNO) einzuhalten. Zudem ist die zu-
lassige Gebaudehohe auf das Mass

11

des heutigen Bestands zu begrenzen.

Es wird geltend gemacht, dass die vorgesehene
Grenzbebauung zu einer starken baulichen Ver-
dichtung flhre und die kinftigen baulichen Ent-

wicklungsmdglichkeiten der angrenzenden Parzelle

einschranke. Zudem werden eine optische Beein-
trachtigung sowie eine Wertminderung der Nach-
barliegenschaft beflrchtet.

Der Ersatzneubau wurde in enger Abstimmung
mit der Gemeinde, unter Einbezug der Fachkom-
mission Bau, entwickelt. Er berlicksichtigt die
ortsbaulichen und freirdumlichen Anforderungen
und flugt sich in das Gesamtkonzept des Richt-
projekts sowie in die Reihe der historischen Bau-
ten an der Limmatstrasse ein.

Das Grundsttick liegt in der Wohn- und Gewerbe-
zone Limmatspitz (WGLI), fir welche eine Gestal-
tungsplanpflicht gilt. Mit einem Gestaltungsplan
kann gemass § 21 Abs. 2 BauG von den Festle-
gungen der BNO abgewichen werden.

Ein Grenzabstand in der WGLi nicht vorgeschrie-
ben. Der Baubereich E Gbernimmt gegeniiber der
Nachbarparzelle im Wesentlichen den heute be-
reits bestehenden Gebdudeabstand, wobei der
heutige Bau bereits praktisch auf der Grenze
steht. Eine weitergehende Einschrankung ist da-
her weder ortsbaulich noch planungsrechtlich er-
forderlich.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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Nr. T Antrage

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antragen

Stellungnahme / Erwdgungen

Beschluss
Gemeinderat

4.3 B Das Projekt ist im Sinne einer Reduk-
tion des Bauvolumens und einer An-
passung der vorgesehenen Neubau-
ten wie folgt zu Gberprifen:

stehenden Gebaude

Giessereigebaudes

- Verzicht auf die vorgesehenen
Neubaukomplexe

Mit einer Reduktion des Bauvolumens wiirde sich
die Anzahl der Wohnungen entsprechend verrin-
gern. Damit verbunden wiirde sich das Verkehrs-
aufkommen auf der Schachen-, Limmat- und Vo-

Sanierung und Umnutzung der be- gelsangstrasse Richtung Gebenstorf und Turgi re-

duzieren.

Verzicht auf die Verlangerung des Zudem wird ausgefiihrt, dass sich die Parkierung

bei einer geringeren Wohnungszahl verstéarkt in der
projektierten Tiefgarage organisieren liesse und
oberirdischer Suchverkehr reduziert werden
kénnte.

Bereits der kommunale Entwicklungsrichtplan Vo-
gelsang sieht eine Entwicklung des BAG-Areals
zu einem urbanen Wohn- und Arbeitsquartier vor.
Das vorliegende Richtprojekt ist das Ergebnis ei-
nes qualitdtssichernden Verfahrens und wurde
unter Einbezug der Fachkommission Bau der Ge-
meinde weiterentwickelt.

Obwohl die BNO grundsatzlich auch Ersatzneu-
bauten zulassen wirde, sichert der Gestaltungs-
plan den Erhalt der prdgenden Bauten (Giesserei,
Spinnerei und Labor) sowie weiterer arealtypi-
scher Elemente wie des Sheddachs verbindlich.

Die ergénzenden Neubauten schaffen die Vo-
raussetzungen flr eine vielfaltige Nutzung und
unterschiedliche Wohnungstypologien und tragen
zu einem lebendigen Areal im Sinne der Zielset-
zungen des Entwicklungsrichtplans und der BNO
bei. Fir eine in verschiedenen Belangen funktio-
nierende Entwicklung ist eine Balance zwischen
alt und neu férderlich.

Die Giesserei wurde immer wieder mit Anbauten
weiterentwickelt. Der nun geplante Anbau ordnet
sich also in die bisherige Entwicklung des Gebé&u-
des ein. Weiter befindet sich der Anbau in dem
Bereich, in welchem gemass § 15 Abs. 3 BNO
nur eine reduzierte Gebaudehdhe zulassig ist.

Die beantragten Anderungen wiirden das stédte-
bauliche Gesamtkonzept und die Zielsetzungen

des Gestaltungsplans wesentlich beeintrachtigen.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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Nr. T Antrdage

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antrdgen Stellungnahme / Erwagungen

Beschluss
Gemeinderat

1.2 E Die entlang der Schachenstrasse vor-
gesehenen oberirdischen Parkplatze
sind aufzuheben und vollstéandig in
das interne Erschliessungs- bzw. Tief-
garagenkonzept der Uberbauung zu
integrieren.

Es wird vorgebracht, dass die vorgesehenen Park-

platze den Such- und Parkierverkehr sowie Larm-

und Abgasemissionen an die Schachenstrasse ver-

lagern wirden. Zudem wird auf die bereits heute

beengten Platzverhéltnisse ohne Trottoir hingewie-
sen. Da die Strasse insbesondere von Kindern und

alteren Personen als wichtiger Schul- und Alltags-
weg genutzt werde, werden zusétzliche Verkehrs-
bewegungen als Sicherheitsrisiko beurteilt.

Grundsatizlich ist festzuhalten, dass die zusatzli-
chen Verkehrsbewegungen gering sind, siehe
2.2. Zudem sind oberirdische Parkfelder flir Besu-
cher und Kunden gemass den rechtsgultigen Vor-
gaben der BNO in § 15 Abs. 4 lit. a zulassig. Die
Schachenstrasse ist eine Gemeindestrasse, wel-
che dem Verkehr innerhalb der Gemeinde und
der Erschliessung des Baugebiets dient (vgl. § 33
BauG und § 84 Abs. 1 BauG). Oberirdische Park-
felder dirfen daher Giber die Schachenstrasse er-
schlossen werden.

In Anerkennung der Umstéande, dass erstens die
Schachenstrasse im 6stlichen Teil relativ schmal
und untbersichtlich ist und zweitens Besucher-
parkplatze an der Schachenstrasse nicht optimal
auffindbar sind, beurteilt es der Gemeinderat je-
doch als angebracht, eine Reduktion der an der
Schachenstrasse vorgesehenen Parkfelder ein-
zufordern. Von den beiden Parkplatzen an der
Schachenstrassse wird der westliche bezliglich
der Erschliessung als besser gelegen beurteilt,
da er umittelbar an die Aarestrasse angebunden
ist: Dieser soll daher beibehalten werden. Der
ostliche Parkplatz auf Héhe Schachenstrasse 3 /
5a soll hingegen aufgehoben werden. Die wegfal-
lenden Parkfelder diirfen dabei zur Halfte beim
anderen Parkplatz kompensiert werden.

Der 6stlichere
Parkplatz (10
Parkfelder,
Hohe
Schachen-
strasse 3/ 5a)
ist aufzuheben.

Der westlichere
Parkplatz
(H6he
Schachen-
strasse 5) darf
im Gegenzug
um max. 5
Parkfelder auf
gesamthaft 15
Parkfelder er-
weitert werden.

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Nr. T Antrdage Begriindung der Mitwirkenden zu den Antrdgen Stellungnahme / Erwagungen Senchinas
i 9 g g g 9 ang Gemeinderat
1.3 E Das Erschliessungskonzept ist dahin- Es wird darauf hingewiesen, dass die Die Erschliessung der Tiefgarage ab der Keine Ande-
gehend anzupassen, dass die Zufahrt Limmatstrasse bereits heute stark belastet sei und Limmatstrasse wurde in § 15 Abs. 4 lit. a BNO rung am Ge-

zur Tiefgarage Uber die Limmatstrasse sich die Verkehrssituation durch die geplante Ent-  (genehmigt 06.04.2022) festgelegt und ist damit  staltungsplan
und die Ausfahrt liber die Aarestrasse wicklung im Areal «BAG Nord» weiter verscharfen eine grundeigentiimerverbindliche Vorgabe. Im

erfolgt. durfte. Da die Limmatstrasse die einzige Zufahrt zu Weiteren sei auf die Erwédgungen im Planungsbe-
den angrenzenden Liegenschaften darstelle, wird  richt zur Ein- / Ausfahrt der Tiefgarage (Kap.
eine zusatzliche Konzentration des Quartierver- 6.9.1) verwiesen.

kehrs als problematisch beurteilt. Eine Ausfahrt
Uber die Aarestrasse in Richtung Lauffohrstrasse
wird aufgrund der besseren Sichtverhéltnisse als
verkehrssicherer und zur Entlastung der
Limmatstrasse als zweckmassig erachtet.

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Nr. T Antridge

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antragen

Stellungnahme / Erwdgungen

Beschluss
Gemeinderat

2.2 E Die Erschliessung tiber die
Schachenstrasse ist hinsichtlich Ver-
kehrssicherheit und Leistungsfahigkeit
durch ein unabhangiges Verkehrsgut-
achten (inkl. Schleppkurven- und
Sichtweitenanalyse) zu tberpriifen
und gegebenenfalls anzupassen. Das
Bauprojekt ist entsprechend zu Uber-
arbeiten.

Die Schachenstrasse sei eine schmale Strasse, auf

der das Kreuzen von zwei Fahrzeugen bereits
heute schwierig sei.

Im Bereich des Engpasses bei der
Schachenstrasse 3 und 4 bestinden bereits
heute Probleme bei Begegnungsverkehr, die
Situation sei eng und unubersichtlich, insbe-
sondere fur Lastwagen.

- Schwachere Verkehrsteilnehmende (Fussgén-
ger und Kinder, auch Schulkinder der Unter-
stufe) seinen dadurch zusatzlich gefahrdet.

- Durch die geplante zusatzliche Nutzung werde
eine erhebliche Verkehrszunahme erwartet.

- Die Einfahrt zu den Besucherparkplatzen fihre
zu einer zusétzlichen Einschrankung der Uber-
sicht im Kurvenbereich.

- Verkehrsteilnehmende kénnten Fahrzeuge so-
wie Fussgéanger und Velofahrende teilweise
erst spat erkennen, was die Unfallgefahr er-
hoéhe.

- Kreuzungsmandver, insbesondere flr grossere

Fahrzeuge wie Lieferwagen, Feuerwehr oder
Rettungsdienst, seien erschwert.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemass § 43
Baugesetz des Kantons Aargau (BauG AG) sowie
Art. 19 und 22 Raumplanungsgesetz (RPG) eine
hinreichende und verkehrssichere Erschliessung
Voraussetzung fiir eine Baubewilligung ist.

Die Schachenstrasse ist tatsachlich relativ
schmal und im Bereich Schachenstrasse 2 bis 4
aufgrund der bestehenden Geb&aude unubersicht-
lich. Sie ist gemass kommunalem Gesamtver-
kehrsplan jedoch als Zufahrtsstrasse bzw. Zu-
fahrtsweg klassiert. Zufahrtsstrassen weisen ge-
mass VSS eine Belastbarkeit von max. 100 Fahr-
zeugen pro Stunde auf und Zufahrtswege eine
max. Belastung von 50 Fahrzeugen pro Stunde.
Sie miissen nur den Begegnungsfall PW / PW bei
stark reduzierter Geschwindigkeit bzw. den Be-
gegnungsfall PW / Velo gewahrleisten kdnnen
und weisen in der Regel nur einen oder zwei re-
duzierte Fahrstreifen auf. Die Schachenstrasse
entspricht diesen Vorgaben.

Die Schachenstrasse dient der Erschliessung von
einigen wenigen Wohneinheiten und wird zukinf-
tig auch der Erschliessung von 20 Besucherpark-
feldern dienen, wovon schatzungsweise die
Halfte die Aarestrasse benutzen wird, da der
westliche Besucherparkplatz unweit der Aarest-
rasse liegt. Der 6stliche Besucherparkplatz befin-
det sich in der Nahe der besagten Engstelle auf
der Schachenstrasse.

Es ist nicht zu erwarten, dass der maximale Be-
lastungswert von 50 Fahrten pro Stunde Uber-
schritten wird: Bei 2.5 Fahrten pro Tag und Park-
feld (Erfahrungswert) resultieren von den 20 Be-
sucherparkfeldern an der Schachenstrasse rund

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan,
unter Aus-
nahme von 1.2

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Nr. T Antrage

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antragen Stellungnahme / Erwdgungen

Beschluss
Gemeinderat

50 Fahrten pro Tag. Es ist daher kein ausreichen-
der Anlass ersichtlich, dass die Gemeinde ein un-
abhéngiges Verkehrsgutachten beauftragen
wurde.

Die Sicht am Knoten Schachenstrasse /
Limmatstrasse ist unabhangig vom Gestaltungs-
plan Wasserschloss® nach den Vorgaben von §
42 BauV zu beurteilen. Geméass § 110, Abs. 3
BauG kann der Gemeinderat zur Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit anordnen, dass die Sicht
freizuhalten ist.

Wie in 1.2 festgehalten, wird eine Reduktion der
Parkfelder an der Schachenstrasse jedoch als
angezeigt beurteilt.

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Beschluss

Nr. T Antrdge Begriindung der Mitwirkenden zu den Antriagen Stell hme / Erwa
g g g 9 s Gemeinderat
41 E Die verkehrstechnische Erschliessung Die Schachenstrasse wird als Engpass beschrie-  Bezuglich der Schachenstrasse siehe 2.2. Keine Ande-
des Projekts Uber die ben. Die vorgesehene Zufahrt zu den Besucher- Die Limmatstrasse ist als Sammelstrasse einge- ung am Ge-
Schachenstrasse sowie die Anbin- parkplatzen wird als zu eng dimensioniert darge-  gstyft. Mit der neuen Bebauung im Gestaltungs-  Staltungsplan,
dung an die Limmatstrasse und die stellt, wodurch der Begegnungsverkehr zwischen unter Aus-

Vogelsangstrasse Richtung Gebenst-
orf und Turgi ist zu Uberprifen und an-
zupassen.

Insbesondere ist die Zufahrt zu den
Besucherparkplétzen tber die
Schachenstrasse hinsichtlich Dimensi-
onierung und Verkehrsablauf neu zu
beurteilen.

Anwohnenden und Besucherverkehr eingeschrankt
sein kann. Dies kann zu Ausweichmandvern, Riick-
staus sowie zusatzlicher Larm- und Abgasbelas-
tung im Wohnumfeld fihren.

Die Limmatstrasse sowie die Vogelsangstrasse
Richtung Gebenstorf und Turgi werden durch das
zusatzliche Verkehrsaufkommen starker belastet.
Diese Achsen werden bereits heute zu Stosszeiten
als stark beansprucht beschrieben.

Zusatzliche Ein- und Ausfahrtsbewegungen im Be-
reich der bestehenden Knotenpunkte werden im
Zusammenhang mit mdglichen Beeintrachtigungen
des Verkehrsflusses und erhéhten Konfliktsituatio-
nen erwahnt.

Rechtlicher Bezug: § 43 Aargauisches Baugesetz
(BauG) sowie Art. 19 und 22 Raumplanungsgesetz
(RPG)

plangebiet kommen zu den erhobenen 57 Fahr-
ten in der Abendspitzenstunde rund 177 Fahrten
dazu. Auch unter diesem Verkehrsaufkommen
weist die Limmatstrasse noch weitere Kapazitats-
reserven auf. Die Limmatstrasse ist zudem aus-
reichend breit dimensioniert, um den Begeg-
nungsfall Lastwagen — Lastwagen (inkl. Bus) an
den meisten Stellen problemlos zu gewéhrleisten.

Wie im Verkehrsbericht (Beilage 6 des Planungs-
berichts) aufgezeigt, weist der Knoten
Limmatstrasse / Vogelsangstrasse unter Berlick-
sichtigung der zukunftigen Entwicklung bis 2036
eine genligende Verkehrsqualitdtsstufe VQS D
und 21% Leistungsreserve auf.

Die Belastung der Vogelsangstrasse und der
Landstrasse (Kantonsstrassen) sind hoch und die
Leistungsfahigkeit des Knotens Limmatstrasse /
Vogelsangstrasse zurzeit ungentigend. Deshalb
ist beim Kanton zurzeit ein Projekt zur Optimie-
rung des Knotens in Erarbeitung.

nahme von 1.2

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Nr. T Antrage

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antriagen

Stellungnahme / Erwagungen

Beschluss
Gemeinderat

8.3 E Untersuchung Mehrverkehr und Kno-
tenpunkte

Die Untersuchung der verkehrlichen
Auswirkungen ist auf zuséatzliche Kno-
tenpunkte im weiteren Umfeld auszu-
dehnen.

Der Verkehrsbericht behandele insbesondere die
Einmiindung der Limmatstrasse in die Limmat-
/Lauffohrstrasse. Es wird jedoch darauf hingewie-
sen, dass sich Auswirkungen des Mehrverkehrs
insbesondere zu Spitzenzeiten auch auf weitere
Knotenpunkte im Umfeld erstrecken kénnten, da-
runter der Kreisel Zurzacherstrasse / Vogelsan-
gstrasse (Brugg), die Kreuzung Limmatstrasse /
Vogelsangstrasse sowie die Kreuzung Vogelsan-
gstrasse / Landstrasse (Gebenstorf).

Die Leistungsfahigkeit der Kantonsstrassen si-
cherzustellen, ist Aufgabe des Kantons und liegt
weder im Kompetenzbereich der Initianten des
Gestaltungsplanes Wasserschloss® noch der Ge-
meinde Gebenstorf.

Zur Kreuzung an der Vogelsangstrasse wird aktu-
ell durch den Kanton ein Projekt zur Optimierung
erarbeitet, vergleiche 4.1.

Die Kreuzung Vogelsangstrasse / Landstrasse
wurde erst kirzlich im Rahmen der Sanierung der
Ortsdurchfahrt Gebenstorf ausgebaut und zu ei-
nem «Turbokreisel» umgebaut.

Die Ubergeordnete Verkehrsstrategie und ent-
sprechende Massnahmen auf dem Kantonsstras-
sennetz wird zurzeit im Gesamtverkehrskonzept
(GVK) Raum Baden erarbeitet.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Nr. T Antrdge

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antridgen Stellungnahme / Erwdgungen

Beschluss
Gemeinderat

21 E Das Bauprojekt ist im Bereich der Be-
sucherparkplatze hinsichtlich Anord-
nung, Abstand zur Wohnnutzung so-
wie moglicher Larm- und Lichtimmissi-
onen zu lberprifen und gegebenen-

falls anzupassen. Zudem ist der Nach-

weis der Einhaltung der gesetzlichen
Anforderungen geméass Umwelt-
schutzgesetz (USG) sowie Larm-
schutz-Verordnung (LSV) zu erbrin-
gen.

Die geplanten Besucherparkplatze lagen in einem  Die gesetzlichen Beschrankungen von Larmim-

Abstand von lediglich ca. 14 m zu einem Schlaf- missionen aus Parkierungsanlagen und ihre Be-
zimmerfenster einer Wohnliegenschaft auf gleicher urteilung sind im Umweltschutzgesetz (USG) und
Gelandehohe. in der Larmschutzverordnung (LSV) sowie in der

Norm 40 578 «Larmimmissionen von Parkie-
rungsanlagen» des Schweizerischen Verbandes

gﬁ%ﬁi der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) fest-
gehalten.

Fir die Wohnzone W2 gilt die Empfindlichkeits-
stufe ES Il. In der angrenzenden Dorfkernzone D
| gilt die ES III.

Im Zusammenhang mit neuen oder wesentlich
geanderten Parkierungsanlagen miissen gemass
LSV Art. 7 die Planungswerte (PW) bzw. bei we-
sentlicher Anderung die Immissionsgrenzwerte
(IGW, Art. 8) eingehalten werden.

Sofern der strengste PW der ES |l eingehalten
ist, eriibrigt sich der Nachweis flir die Dorfkern-
zone mit ES Il

Der PW in ES Il betragt 55 dB(A) am Tag und 45
- dB(A) in der Nacht. Zur Beurteilung der Immissio-
- Fehlender Nachweis der Rechtskonformitét: Es nen von Parkierungsflachen bei Wohniiberbauun-
wird geltend gemacht, dass kein nachvolizieh-  gen mit bis zu 40 Parkplétzen stellt Cercle Bruit
barer Nachweis vorliegt, dass die Anforderun-  ein Berechnungswerkzeug zur Verfiigung. Es
gen gemass Umweltschutzgesetz (USG) und  dient zur groben Abschatzung und beriicksichtigt
Larmschutz-Verordnung (LSV) eingehalten keine Hindernisdampfung oder dhnliches.
werden. Insbesondere fehle eine fachlich aus- e ,\ej Besucherparkplétze weisen je 10 Park-
gewiesene Beurteilung der Immissionen auf o |ger auf und liegen rund 50 m auseinander. Die
larmempfindliche Raume wie Schlafzimmer. beiden Parkplatze mit je 10 Parkfeldern werden

Reduktion der
Parkfelder an
der Schachen-
strasse ge-
mass 1.2

GEMEINDERAT GEBENSTORF



Gemeinde Gebenstorf

Gestaltungsplan Wasserschloss® — Mitwirkungsbericht

Seite 12/ 34

Nr. T Antrdage

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antragen

Stellungnahme / Erwdgungen

Beschluss
Gemeinderat

Larmimmissionen (Art. 11 USG / LSV): Besu-
cherparkplatze verursachen typischerweise re-
levante Larmimmissionen (An- und Abfahren,
Rangieren, Turenschlagen, Gespréche, Moto-
renlauf im Stand). Aufgrund der geringen Dis-
tanz wird eine direkte und regelmassige Einwir-
kung auf das Schlafzimmer als larmempfindli-
cher Raum erwartet.

Die Besucherparkplatze wirden infolge des
Mangels an Einstellplatzen in der Tiefgarage
auch von den neuen Anwohnern genutzt wer-
den. Dies wirde An- und Wegfahrverkehr von
frihmorgens bis spatabends verursachen.
Lichtimmissionen: Durch Fahrzeugbewegun-
gen sei mit direktem Scheinwerferlicht in Rich-
tung Wohn- und Schlafrdume zu rechnen, ins-
besondere in den Nachtstunden. Eine wirk-
same Abschirmung oder Begrenzung der
Lichtemissionen sei im Projekt nicht ausgewie-
sen.

Unzureichende planerische Konfliktbewalti-
gung: Die Anordnung der Besucherparkplatze
unmittelbar angrenzend an ein Wohngebaude
zeige eine ungentgende Interessenabwagung.
Es sei nicht ersichtlich, dass eine optimierte
Anordnung oder ausreichende Schutzmass-
nahmen integraler Bestandteil der Planung sei.
Damit werde das Vorsorgeprinzip gemass Art.
11 USG nicht ausreichend umgesetzt.

separat beurteilt. Die Berechnung verlangt die
Distanz zur Mitte der Parkflache:

|
Mitte Parkflache

| L]

| 40m =

fom ]

— Empfangspunkt

| ]

Vorliegend betragt diese Distanz ca. 20 m. Fur
die Berechnung wurde mit einer Distanz zum
Empfangspunkt von den angegebenen 14 m und
den gemessenen 20 m gerechnet.

[TTITIIIT
i
1

I
[T

Bei 14 m Abstand resultiert ein Immissionspegel
am Empfangspunkt von 43 dB(A). Wenn die Mitte
der Parkflache als massgebende Distanz verwen-
det wird, wie es Cercle Bruit definiert, resultiert
ein Immissionspegel von 40 dB(A). Somit ist der
tiefste massgebende Planungswert von 45 dB(A)
eindeutig eingehalten. Eine vertieftere Abklarung
erubrigt sich daher.

Scheinwerfer von Fahrzeugen im Strassenver-
kehr sind keine Lichtimmission gemass USG.

Die beiden Parkierungsanlage an der
Schachenstrasse mit je 10 Parkfeldern kénnen
daher nicht als Ubermé&ssige Belastung fur die
Anwohnenden beurteilt werden. Sie entsprechen
den planungsrechtlichen Vorgaben.

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Begriindung der Mitwirkenden zu den Antréagen

Stellungnahme / Erwdgungen

Beschluss
Gemeinderat

Abschliessend sei darauf hingewiesen, dass
heute eine bedeutend gréssere Parkierungsan-
lage besteht und sich die Immissionen entspre-
chend reduzieren werden.

Wie in 1.2 festgehalten, wird eine Reduktion der
Parkfelder an der Schachenstrasse jedoch als
angezeigt beurteilt.

3.2 E a) Parallel zur Forderung nach «Auto-
reduziertem Wohnen» muss die
Limmatstrasse vor Baubeginn mit ge-
eigneten Massnahmen effektiv ver-
kehrsberuhigt werden.

b) Die Limmatstrasse ist ab der Kan-
tonsstrasse 438 als Wohnstrasse vor
Baubeginn auszugestalten.

Der Verkehrsbericht bestatige eine ausreichende
Situation und stitze sich dabei auf Normwerte.
Teilweise werde die Norm VSS 40 022 herangezo-
gen, welche gemass Mitwirkenden fir den Knoten
Kantonsstrasse 438 nicht anwendbar ist und zu-
dem gemass VSS als ausser Kraft gesetzt gilt.

Der zuséatzliche Verkehr werde einen tiber Jahre
gewachsenen Wohn-, Lebens- und Begegnungs-
raum an der Limmatstrasse sowie in der Dorfkern-
zone zusatzlich belasten.

Die Limmatstrasse werde von Kindern, Schulkin-
dern und alteren Bewohnerinnen im Alltag genutzt.
Fir den Fussverkehr bestiinden teilweise keine Al-
ternativrouten, da fiir den Zugang zu den wichtigs-
ten Zielen des téaglichen Bedarfs jeweils die
Strasse gequert werden missten (u.a. Schulen
Turgi und Vogelsang/Gebenstorf, Einkaufen, Bus-
haltestelle, Bahnhof Turgi).

Die bestehende Tempo-30-Regelung wird im Zu-
sammenhang mit der heutigen und kiinftigen Ver-
kehrssituation als nicht ausreichend beschrieben.

Die VSS-Norm 40 022 gilt nicht fiir Knoten mit
eingeschrankten Sichtverhaltnissen oder Kreu-
zungswinkeln der Knotenaste von <70 gon. Der
Einmindungswinkel der Limmatstrasse auf die
Kantonsstrasse betragt ca. 85 gon. Jedoch
schliesst sie die Anwendbarkeit von Knoten mit
abknickender Hauptstrassenrichtung vom Be-
rechnungsverfahren aus. Da der Knick in diesem
Fall nicht kleiner als 70 gon ist und nur eine
kleine Auswirkung auf den Verkehrsfluss hat,
wurde trotzdem die VSS 40 022 als Grundlage
verwendet, da die Schweizer Norm keine andere
Berechnungsgrundlage fiir geknickte Hauptstras-
sen vorgibt.

Die Limmatstrasse ist gemass KGV als Sammel-
strasse ausgeschieden. Auf der Limmatstrasse
gilt Tempo 30. Die niedriger eingestufte Quartier-
sammelstrasse weist eine Belastbarkeit von bis
zu 500 Fahrzeuge pro Stunde auf. Quartiersam-
melstrassen sind siedlungsorientierte Strassen
und dienen neben den verkehrlichen Funktionen

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

Zusatzliche
Massahmen
zur Erhéhung
der Verkehrssi-
cherheit wer-
den im Rah-
men eines se-
paraten Pro-
jekts im Jahr
2027 (voraus-
sichtlich) ge-
pruft, sind je-
doch nicht Be-
standteil des
Gestaltungs-
plans.
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Beschluss
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Die Limmatstrasse wird als Quartierstrasse be-
zeichnet, die fur die Wohnbevélkerung sicher aus-
gestaltet sein solle. Der Hinweis auf die historische
Funktion als Zubringerstrasse wird im Zusammen-
hang mit der verkehrlichen Entwicklung des Ge-
biets erwéhnt.

auch anderen quartierinternen Nutzungen. Ent-
lang der gesamten Limmatstrasse beseht ein
Gehweg, Fussgangerstreifen sind grundsétzlich
in Tempo 30 Zonen nicht vorgesehen, kénnen je-
doch bei erhéhtem Schutzbediirfnis, z.B. bei
wichtigen Schulwegrouten erstellt werden.

Zu weiteren Verkehrsberuhigung sind Gestal-
tungsmassnahmen mdglich, dabei ist jedoch die
Durchfahrt und der massgebende Begegnungsfall
weiterhin zu gewahrleisten. Solche Massnahmen
haben jedoch in einem separaten, gemeindeeige-
nen Projekt zu erfolgen. Die Gemeinde hat fiir die
Projektierung von Massnahmen an der
Limmatstrasse bereits einen Betrag im Budget
2027 vorgesehen.

Die geltende Signalisationsverordnung (SSV, SR
741.21) kennt keine «Wohnstrassen» mehr, son-
dern nur «Begegnungszonen» (Art. 22b SSV), in
welchen eine Héchstgeschwindigkeit von 20 km/h
gilt. Die Voraussetzungen fiir den Erlass einer
Begegnungszone sind auf der Limmatstrasse
aber klar nicht erfullt.

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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Beschluss
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5.6 K Versiegelung und klimaangepasste
Massnahmen

Es wird beantragt, die Sondernut-
zungsplanung mit verbindlichen Vor-
gaben zur Reduktion der Versiegelung
sowie mit klimaangepassten Gestal-
tungsmassnahmen zu erganzen.

Das Projekt umfasse mehrere Frei- und Erschlies-
sungsflachen, deren Ausgestaltung einen direkten
Einfluss auf den Wasserhaushalt, die Tempera-
turentwicklung und die Aufenthaltsqualitét im Ge-
biet habe.

- Versiegelte Flachen fiihren zu einer reduzier-
ten Versickerung von Regenwasser und beein-
flussen den lokalen Wasserabfluss.

- Begrinte und versickerungsfahige Flachen
kénnen den Wasserhaushalt stabilisieren und
die Aufnahme von Niederschlagswasser unter-
stutzen.

- Zusétzlich kénnen solche Flachen zur Reduk-
tion von Hitzeentwicklung in dicht bebauten Be-
reichen beitragen.

In den vorliegenden Unterlagen sei die Umsetzung
solcher Massnahmen teilweise vorgesehen, jedoch
nicht durchgehend verbindlich geregelt oder fla-
chendeckend konkretisiert. Eine verbindliche Fest-
legung entsprechender Standards in der Son-
dernutzungsplanung wiirde eine einheitliche Um-
setzung im gesamten Projektperimeter sicherstel-
len.

Dort wo es méglich ist, fordert der Gestaltungs-
plan bereits eine unversiegelte Gestaltung, bei
gewisse Flachen ist dies aber aufgrund ihrer
Funktion nur bedingt nicht méglich (konkret diir-
fen nur die bezeichneten internen Wege sowie
die Hauszugange behindertengerecht, also mit bi-
tumen- oder zementgebundenen Beldgen, befes-
tigt ausgefuhrt werden sowie die Parkflachen fiir
gehbehinderte Personen).

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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9.7 K Klimaangepasste Massnahmen / Ver-
siegelung

Massnahmen zur Reduktion der Ver-
siegelung und zur klimaangepassten
Gestaltung sind im gesamten Gestal-
tungsplan verbindlich zu ergénzen und

Zu prazisieren.

Schwammstadtkonzepte werden als Beitrag zum
natlrlichen Wasserkreislauf, zur Hitzeminderung
und zur Aufenthaltsqualitat beschrieben.

Es wird auf den Erhalt bestehender Baume hinge-
wiesen sowie auf die Bedeutung zusatzlicher
grosskroniger Baume. Gleichzeitig wird angeregt,
versickerungsfahige Béden konsequent in allen re-
levanten Bereichen umzusetzen (u.a. Hofe, Gas-
sen, Kanalpromenade und Ubergangsbereiche).

Die Bedeutung von grosskronigen Baumen ist er-
kannt, weshalb der Gestaltungsplan die Bepflan-
zung mit grosskronigen Baumen verbindlich for-
dert.

Des Weiteren siehe Stellungnahme Antrag Nr.
5.6.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

7.3 K Dachbegriinung und alternative Dach-

formen

Die Anforderungen an die Dachbegrti-
nung sind im Hinblick auf ékologische
Qualitat zu Gberprifen und gegebe-
nenfalls zu ergénzen.

Die vorgesehene Dachbegriinung wird grundsatz-
lich begrisst. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass bei geringer Substrattiefe die Entwicklung ei-
ner dkologisch hochwertigen Vegetation einge-
schrankt sein kénne.

Als Alternative werden sogenannte Sumpfdacher
vorgeschlagen, bei denen Wasser zuriickgehalten
wird und sich eine fir Auenlandschaften typische
Vegetation entwickeln kann.

Der Gestaltungsplan schreibt eine 6kologisch
wertvolle Dachbegriinung verbindlich vor. Die
konkrete Ausgestaltung, insbesondere die Wahl
des Substrataufbaus, ist nicht Gegenstand des
Gestaltungsplans und wird im Rahmen der Pro-
jektierung festgelegt. Die im Gestaltungsplan fest
gelegten Grundmasse lassen verschiedene
Dachaufbauten zu.

Die Anlage von Sumpfdachern kénnte in der wei-
teren Planung weiterverfolgt werden, ein erster
Austausch hat dazu bereits stattgefunden. Da es
sich bei Sumpfdachern aber Pilotprojekte han-
deln, zu denen noch keine ausreichend belastba-
ren Erfahrungen vorliegen, soll in den Gestal-
tungsplan keine Festlegung dazu einfliessen.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

Sumpfdacher
werden in der
weiteren Pro-
jektierung ge-
praft.
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5.7 L Lichtplanung und Schutz der Umge-
bung

Es wird beantragt, die Sondernut-
zungsplanung mit verbindlichen Vor-
gaben fiir eine Lichtplanung zur Re-
duktion von Lichtemissionen zu ergan-
zen.

Das Projektgebiet liege in der Nahe von sensiblen
Natur- und Gewasserraumen, die auf Lichtverhalt-
nisse in ihrer Umgebung reagieren kdnnten.

Lichtemissionen kénnten die Nutzung angrenzen-
der Landschaftsrdume durch Tiere beeinflussen
und zu Stérungen naturlicher Verhaltensmuster
beitragen. Insbesondere Uferbereiche und Uber-
gangszonen zwischen Siedlungsraum und Natur-
raum wiirden als sensibel hinsichtlich kiinstlicher
Beleuchtung gelten.

Eine gezielte Lichtplanung ermdgliche die Differen-
zierung zwischen notwendigen und nicht notwendi-
gen Lichtquellen sowie deren zeitliche und raumli-
che Steuerung.

In den Unterlagen werde eine Lichtplanung er-
wahnt, jedoch nicht in einer durchgehend verbindli-
chen oder detaillierten Form festgelegt. Eine ver-
bindliche Regelung in den Sondernutzungsvor-
schriften wirde eine einheitliche Umsetzung si-
cherstellen.

Der Gestaltungsplan enthélt bereits Vorgaben zur Keine Ande-
Reduktion von Lichtemissionen, welche Uber § 27 rung am Ge-
EG UWR hinausgehen. Die konkrete Lichtpla- staltungsplan
nung erfolgt im Rahmen der weiteren Projektie-
rung und ist nicht Gegenstand des Gestaltungs-
plans.

Eine konkrete
Lichtplanung
erfolgt im Rah-
men der weite-
ren Projektie-
rung.

9.8 L Lichtplanung

Die Sondernutzungsvorschriften sind
mit einer verbindlichen Lichtplanung
zum Schutz der Gewasser- und Natur-
raume zu erganzen.

Es wird ausgefiihrt, dass Lichtemissionen in Sied-
lungsgebieten zunehmen und angrenzende
Schutzgebiete besonders betroffen sind.

Fir den Bereich Wasserschloss wird angeregt, Be-
leuchtung zu vermeiden, wo mdglich, und ansons-
ten zu reduzieren. Besonders sensible Bereiche
wie Uferzonen und Ubergénge zu Schutzgebieten
sollen moglichst wenig beleuchtet werden.

Siehe Stellungnahme Antrag Nr. 5.7.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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4.2 N Die Uberbauungsdichte sowie die
Lage der Bebauung im Ubergangsbe-
reich zum angrenzenden Naturschutz-
bzw. Auenraum sind zu Uberprifen.

Die geplante Anzahl an Wohnungen fiihre zu einer
extremen baulichen Dichte unmittelbar angrenzend
zum sensiblen und geschutzten Natur- bzw. Auen-
raum entlang der Limmat.

Durch die Nutzung und die erhéhte Anzahl an Be-
wohnern, welche zusatzliche Emissionen wie Larm,
Licht, Unruhe sowie weitere Nutzungswirkungen
verursachen wurden, werde der 6kologische Wert
dieses Raumes vollstéandig zerstort.

Rechtlicher Bezug: Bundesgesetz Uiber den Natur-
und Heimatschutz (NHG), insbesondere Art. 18

Die zuléssige Dichte wurde im Rahmen des quali- Keine Ande-
tatssichernden Verfahrens sowie bei der Weiter-  rung am Ge-
entwicklung des Richtprojekts unter Einbezug der staltungsplan
Fachkommission Bau sorgfaltig geprift und fest-

gelegt. Im Unterschied zu anderen Gestaltungs-

planen wird die zuldssige Dichte im vorliegenden
Gestaltungsplan bewusst sehr eng geregelt und

nicht mit einem zusatzlichen Spielraum versehen.

Der Gestaltungsplan steht weder im Widerspruch
zu den Zielen des Wasserschlossdekrets noch zu
den Schutzzielen des BLN-Gebiets. Die rechts-
kraftige BNO sieht eine Uberbauung des BAG-
Areals im Rahmen eines Gestaltungsplans aus-
dricklich vor.

Die Vorgaben zur Gestaltung des westlichen Are-
alrands aus der BNO werden mit dem Richtpro-
jekt und dem Gestaltungsplan umgesetzt. Die 6f-
fentliche Fusswegverbindung verlauft entlang des
BAG-Werkkanals (vom Areal fihren nur unterge-
ordnete Fusswege auf den Feldweg), wéhrend
die Randbereiche als naturnaher Auensaum ge-
staltet werden und einen vertraglichen Ubergang
zum Naherholungsgebiet bilden.

Zudem entstehen innerhalb des Areals attraktive
Aufenthalts- und Freiraume fur die Bewohnen-
den. Dadurch wird der Nutzungsdruck auf die an-
grenzenden Natur- und Erholungsrdume redu-
ziert. Weitergehende Regelungen sind im Rah-
men des Gestaltungsplans nicht stufengerecht.

GEMEINDERAT GEBENSTORF
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5.1 N Nutzungsdruck auf Natur und Umwelt Das Projekt beschreibe eine Entwicklung mit hoher Siehe Stellungnahme Antrag Nr. 4.2. Keine Ande-

/ Verankerung in den Sondernut-
zungsvorschriften

Es wird beantragt, die gesamthaften
Auswirkungen des Nutzungsdrucks
(inkl. Freizeitnutzung) auf Natur und
Umwelt im Wasserschlossperimeter
zu ermitteln und Massnahmen zur
Vermeidung, Lenkung und Kompensa-
tion verbindlich in den Sondernut-
zungsvorschriften festzulegen.

Nutzungsdichte und entsprechenden Aussenraum-
nutzungen.

Die angrenzenden Schutzgebiete (BLN-Objekt
1019 «Wasserschloss», Auengebiet Objekt 37
«Wasserschloss Brugg-Stilli», weitere kantonale
Landschaftsschutzgebiete sowie das Wasser-
schlossdekret) liegen in unmittelbarer Nahe zum
Projektgebiet.

Durch zusétzliche Wohnnutzung entstehe ein er-
hoéhter Nutzungsdruck auf diese angrenzenden Na-
tur- und Landschaftsraume.

Im vorliegenden Projekt seien keine detaillierten
Aussagen zur quantitativen und qualitativen Wir-
kung dieses Nutzungsdrucks enthalten.

Im Wasserschlossdekret (§1c) werde festgehalten,
dass die Nutzung als Erholungsraum durch ord-
nende Massnahmen zu steuern sei. Daraus ergebe
sich die Notwendigkeit, den zusatzlichen Nutzungs-
druck zu erfassen und entsprechende Massnah-
men festzulegen (z. B. Wegfiihrung, Nutzungsein-
schrédnkungen, Zonierungen, Verhaltensregelun-

gen).

Zudem wiirde es als unverhaltnisméssig beurteilt, fung am Ge-
Massnahmen zur Vermeidung, Lenkung und staltungsplan
Kompensation von Auswirkungen auf Natur und

Umwelt nur fiir Bewohner resp. Nutzer im Gestal-
tungsplanperimeter festzulegen. Falls solche

Massnahmen zum Schutz der Natur- und Erho-

lungsraume als notwendig erachtet wiirden,

mussten sie flr die Gesamtheit der Anwohner

bzw. der Nutzer der Natur- und Erholungsraume

gelten. Festlegungen einzig fir den Gestaltungs-

planperimeter wirden dem Gebot der Gleichbe-

handlung widersprechen.
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7.1 N Nutzungsdruck auf Landschaft und
Schutzgebiete

Es ist eine vertiefte Auseinanderset-
zung mit den Auswirkungen der neuen
Siedlung auf die angrenzenden
Schutzgebiete vorzunehmen. Dabei
sind geeignete Massnahmen zur Ver-
meidung, Lenkung und Kompensation
des zusatzlichen Nutzungsdrucks fest-
zulegen.

Das Projekt grenze an die Landschaft von nationa-
ler Bedeutung (BLN-Objekt 1019 «Wasser-
schloss») sowie an das Auengebiet von nationaler
Bedeutung (Objekt 37 «Wasserschloss Brugg-
Stilli») und weitere kantonale Schutzgebiete.

Es wird ausgefuhrt, dass durch die neue Wohnnut-
zung ein erhdhter Nutzungsdruck auf diese Raume
entstehen kann. Dabei wirden insbesondere Frei-
zeitnutzungen der Bewohnenden sowie mégliche
Auswirkungen durch Haustiere (Freigénger-Katzen
und Hunde) erwahnt.

Nach dem Verursacherprinzip wird eine vertiefte
Betrachtung der Konflikte sowie entsprechende
Massnahmen zur Lenkung und Begrenzung der
Nutzung angeregt.

Siehe Stellungnahme Antrage Nrn. 4.2 und 5.1

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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9.1 N Esisteine vertiefte Ermittlung der
Auswirkungen des zusatzlichen Nut-
zungsdrucks (inkl. Freizeitnutzung) auf
Natur und Umwelt im Bereich Wasser-
schloss vorzunehmen. Zudem sind
verbindliche Massnahmen zur Vermei-
dung, Lenkung und Kompensation in
den Sondernutzungsvorschriften fest-
zulegen.

Das Projekt wird als «lebendiges, durchgriintes
und zukunftsorientiertes Quartier am Wasser-
schloss» beschrieben, mit hochwertigen Aussen-
rdumen und naturnaher Gestaltung.

Gleichzeitig wird festgehalten, dass die angrenzen-
den Schutzgebiete (BLN-Objekt 1019 «Wasser-
schloss», Auengebiet 37 «Wasserschloss Brugg-
Stilli» sowie weitere kantonale Schutzgebiete) be-
troffen seien.

Es wird ausgefihrt, dass durch die neue Nutzung
ein erhohter Nutzungsdruck entstehen kénne. Die-
ser betreffe sowohl Freizeitaktivitdten als auch
mogliche Stérungen durch Haustiere. Eine vertiefte
Auseinandersetzung mit diesen Konflikten sowie
entsprechende Massnahmen wird gefordert.

Siehe Stellungnahme Antrage Nrn. 4.2 und 5.1

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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54 N Okologische Ausgleichsflachen

Es wird beantragt, die 6kologischen
Ausgleichsflachen im Gestaltungsplan
raumlich klar zu verorten und vor
Uberlagerung durch andere Nutzun-
gen zu schiitzen.

Aus den vorliegenden Unterlagen gehe die genaue
Lage und Abgrenzung der vorgesehenen 6kologi-
schen Ausgleichsflachen nicht eindeutig hervor.
Der Anteil 6kologischer Flachen werde zwar grund-
satzlich erwahnt, jedoch nicht klar im Plan verortet.
Es bestehe keine eindeutige Abgrenzung gegen-
Uber anderen Nutzungen wie Aufenthaltsflachen,
Spielbereichen oder Infrastrukturen.

Eine klare raumliche Definition sei erforderlich, um
die Funktion dieser Flachen sicherzustellen.

In Gestaltungsplanen werden die Freiraumfla-
chen lblicherweise nur schematisch festgelegt,
um den erforderlichen Spielraum fiir die weitere
Projektierung zu gewahrleisten. Die konkrete
Ausgestaltung und Verortung erfolgen im Baube-
willigungsverfahren. Die gesetzlichen und qualita-
tiven Anforderungen werden mit dem vorliegen-
den Gestaltungsplan ausreichend sichergestellt
bzw. geht der Gestaltungsplan sogar weiter, in
dem er regelt, welche Flachen zum 6kologischen
Ausgleich angerechnet werden kénnen. Die Defi-
nition entspricht der kantonalen Praxis. Weiterge-
hende Detailmassnahmen sind, soweit erforder-
lich, im Baubewilligungsverfahren festzulegen
und nicht im Rahmen des Gestaltungsplans.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

7.4 N Okologische Ausgleichsfliachen

Die Zuordnung der 6kologischen Aus-
gleichsflachen ist im Gestaltungsplan
klar und nachvollziehbar darzustellen.

Es wird angeregt, die Berechnungs- und Zuord-
nungsweise der 6kologischen Ausgleichsflachen
transparenter darzustellen.

Nach aktuellem Verstandnis werden verschiedene
Flachen (u.a. private Aussenrdume, Veloabstell-
platze und Wege) anteilig berticksichtigt. Es wird
gewlinscht, dass klar ersichtlich ist, welche Fla-
chen effektiv dem 6kologischen Ausgleich dienen.

Siehe Stellungnahme Antrag Nr. 5.4.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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9.4 N Okologische Ausgleichsflachen Es wird ausgefiihrt, dass aus den Planunterlagen  Siehe Stellungnahme Antrag Nr. 5.4. Keine Ande-
nicht klar hervorgehe, welche Flachen dem 6kolo- rung am Ge-

Die 6kologischen Ausgleichsflachen

sind im Gestaltungsplan klar zu defi-
nieren und rdumlich eindeutig zu ver-
orten.

gischen Ausgleich angerechnet werden. Teilweise
werden unterschiedliche Nutzflachen (u.a. Vegeta-
tionsflachen, Wege, Veloabstellanlagen) anteilig
bericksichtigt. Es wird angeregt, die Flachen des
okologischen Ausgleichs klar von anderen Nutzun-
gen abzugrenzen, um eine eindeutige Zuordnung
zu ermdglichen.

staltungsplan

5.5 N Bepflanzung mit einheimischen Arten

Es wird beantragt, die Verwendung
standortgerechter und einheimischer
Pflanzen als verbindlichen Grundsatz
in den Sondernutzungsvorschriften
festzulegen.

Die aktuelle Formulierung sieht teilweise eine be-
vorzugte, jedoch nicht ausschliessliche Verwen-
dung einheimischer Pflanzen vor. Fir eine natur-

nahe Gestaltung sei aber die konsequente Verwen-

dung standortgerechter Arten relevant.

Eine verbindliche Festlegung ermdgliche eine ein-
heitliche Umsetzung Uber das gesamte Projektge-
biet hinweg.

Aufgrund des Klimawandels verandern sich die
Standortbedingungen laufend. Um auch kunftig
klimaresistente und standortgerechte Bepflanzun-
gen zu ermoglichen, ist ein gewisser Spielraum
bei der Pflanzenwahl erforderlich. Die gewéahlte
Formulierung entspricht daher auch der kantona-
len Empfehlung.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

9.5 N Bepflanzung

Die Verwendung von standortgerech-
ten und einheimischen Pflanzen ist als
verbindlicher Grundsatz in den Son-
dernutzungsvorschriften festzulegen.

Die geplante Freiraumgestaltung wird grundsatzlich Siehe Stellungnahme Antrag Nr. 5.5.

begrisst. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen,
dass die Formulierung «madglichst einheimisch»
nicht als ausreichend verbindlich angesehen wird.

Es wird angeregt, eine konsequente Verwendung
einheimischer und standortgerechter Pflanzen fest-
zulegen.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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Begriindung der Mitwirkenden zu den Antrdagen

Beschluss

Stellungnah Erwa
ungnahme / Erwégungen Gemeinderat

5.2 N Faunistische Erhebungen und Schutz

der Arten

Es wird beantragt, die Sondernut-
zungsvorschriften mit der Pflicht zur
Durchfiihrung faunistischer Erhebun-
gen (insbesondere Fledermause) so-
wie deren verbindlicher Berilcksichti-
gung im Projekt zu erganzen.

Das Gebiet weise eine Lage zwischen unterschied-
lichen Lebensraumen (Land- und Wasserbereiche)
auf, was auf eine hohe 6kologische Bedeutung hin-
weise.

Fir das Projektgebiet lagen derzeit keine detaillier-
ten faunistischen Grundlagen vor. Die bestehenden
Schutzgebiete im Umfeld wiirden ein erhéhtes Vor-
kommen geschitzter oder schutzwiirdiger Arten er-
warten lassen. Ohne entsprechende Erhebungen
sei eine fundierte Beurteilung der Auswirkungen
auf Fauna und Lebensraume nur eingeschrankt
mdglich.

Der Hinweis wird dankend entgegengenommen, Ergénzung der
das Thema wurde bisher nicht beriticksichtigt. Um SNV
mdglichen, unbeabsichtigten Beeintrachtigungen

von Fledermausen oder anderen geschlitzten Ar-

ten vorzubeugen, erscheint es sinnvoll, faunisti-

sche Erhebungen friihzeitig durchzufuhren. Um

dies allgemeinverbindlich zu sichern, werden die
Sondernutzungsvorschriften (SNV) in diesem

Punkt ergénzt.

9.2

Faunistische Erhebungen

Die Sondernutzungsvorschriften sind
mit der Pflicht zur Durchfiihrung
faunistischer Erhebungen (insbeson-
dere Flederméduse) zu ergénzen.

Die Nahe zu bestehenden Schutzgebieten sowie
die Verknipfung von Land- und Wasserlebensrau-
men wird als Hinweis auf eine hohe Biodiversitat
gewertet.

Es wird ausgefiihrt, dass bestehende Tierarten im
Gebiet bei der Entwicklung bertcksichtigt und ge-
schitzt werden sollen. Dafiir werden vorgangige
Erhebungen sowie daraus abgeleitete Massnah-
men als notwendig erachtet.

Siehe Stellungnahme Antrag Nr. 5.2. Ergénzung der
SNV
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5.3 N Ersatzmassnahmen fiir Gebadudebrii-
ter (Mauersegler)

Es wird beantragt, in den Sondernut-

zungsvorschriften verbindliche Ersatz-
massnahmen fiir den Verlust von Brut-
platzen des Mauerseglers festzulegen.

Im Bereich des Projekts bestehen bekannte Brut-
platze des Mauerseglers an bestehenden Gebau-
den. Durch bauliche Eingriffe (insbesondere Abriss
oder Umbauten) kénnten diese Brutplatze verloren
gehen.

Der Mauersegler ist eine geschitzte Vogelart und
wird in der Schweiz entsprechend rechtlich bertick-
sichtigt. Nach den einschlagigen gesetzlichen
Grundlagen sei bei Verlust von Brutpléatzen ein ge-
eigneter Ersatz sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass geeignete Er-
satznistplatze an oder in Gebauden vorgesehen
werden kénnen.

Erganzung der
SNV gemass
Vorschlag

Der Hinweis wird dankend entgegengenommen.
Die genannten Brutplatze der Mauersegler wur-
den bisher in der Planung nicht berlcksichtigt.
Den gesetzlichen Anforderungen wird in der wei-
teren Planung Rechnung getragen. Um allge-
meinverbindlich Klarheit zu schaffen, scheint eine
Erganzung der SNV in der vorgeschlagenen
Weise sinnvoll.

Ersatzmassnahmen fiir Gebaudebri-
ter und Flederméause

7.5 N

Fir betroffene Tierarten in bestehen-
den Gebauden sind geeignete Ersatz-
massnahmen in die Planung zu integ-
rieren.

Es wird auf bestehende Brutstandorte von Mauer-
seglern (Gebdude 423) hingewiesen. Fir den Ver-
lust dieser Standorte wird die Schaffung von Er-

satznistplatzen an den neuen Gebauden angeregt.

Zusatzlich wird empfohlen, den Fledermausbe-
stand zu priifen, da insbesondere im Umfeld von
Gewdssern mit entsprechenden Arten gerechnet

werden kdnne. Fur diese seien ebenfalls geeignete

Ersatzquartiere vorzusehen.

Erganzung der
SNV gemass
Vorschlag

Siehe Stellungnahme Antrage Nrn. 5.2 und 5.3.

GEMEINDERAT GEBENSTORF



Gemeinde Gebenstorf
Gestaltungsplan Wasserschloss® — Mitwirkungsbericht

Seite 26 / 34

Nr. T Antrage

Begriindung der Mitwirkenden zu den Antragen Stellungnahme / Erwdgungen
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9.3 N Ersatzmassnahmen fir Geb&udebri-

Es wird auf bekannte Brutstandorte von Mauerseg- Siehe Stellungnahme Antrag Nr. 5.3.

Erganzung der

ter lern am Geb&dude 423 hingewiesen, die gemass SNV gemass
kantonalem Inventar regelmassig genutzt werden. Vorschlag

Fiir den Verlust von Brutpldtzen des ~ Durch den Gebaudeabriss wiirden diese Brutplatze

Mauerseglers sind verbindliche Er- verloren gehen. Es wird auf die Schutzbestimmun-

satzmassnahmen in die Sondernut- gen des JSG sowie des NHG verwiesen, wonach

zungsvorschriften aufzunehmen. Stoérungen und der Verlust von Brutplatzen auszu-
gleichen seien.
Als Massnahme wird die Integration von Nisthilfen
in die neuen Fassaden genannt.

7.2 N Wasserretention und Feuchthabitate  Es wird positiv festgehalten, dass bereits Konzepte Der Hinweis ist interessant, das Potential zur wei- Keine Ande-

zur Versickerung von Meteorwasser vorgesehen teren 6kologischen Aufwertung der Aussenrdume rung am Ge-

Im Projekt sind zusatzliche Massnah-
men zur Wasserretention sowie zur
Forderung von Feuchthabitaten vorzu-
sehen, insbesondere im Zusammen-
hang mit der Umgebungsgestaltung.

sind. wird erkannt. Das Thema wird in der weiteren
Projektierung der Aussenraume geprift, ein ers-

Erganzend wird angeregt, Retentionsmulden in den
ter Austausch dazu hat bereits stattgefunden.

Grinflachen zu priifen. Diese kdnnten temporére
Gewasser schaffen, welche insbesondere flir Am-  Da aber noch verschiedene Fragen sowie auch
phibien geeignete Lebensrdume darstellen. Eine gewisse Bedenken (z.B. erhéhte Belastung durch

staltungsplan

Der Antrag
wird in der wei-
teren Projektie-

zusatzliche Speisung Uber Dachwasser wird als Mucken, Quaken von Froschen) im Raum stehen, rung gepriift.

Mdglichkeit erwahnt. wird auf eine konkrete Festsetzung im Gestal-
tungsplan verzichtet.
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9.6 N Aufwertung Limmatstrasse / Gewas- Das Projekt liegt im Bereich der Gewasserraume Die Neubauten sowie das Untergeschoss liegen  Keine Ande-
serraum der Limmat und des BAG-Kanals. Fur die Limmat  ausserhalb des Gewasserraums. Lediglich das rung am Ge-

Die in Kapitel 5.4.5 vorgesehene Auf-
wertung entlang der Limmatstrasse ist
verbindlich umzusetzen und rechtlich

zu sichern.

wurde ein Uferstreifen von 15 m festgelegt.

Es wird ausgefiihrt, dass der Gestaltungsplan den
Gewasserraum nur teilweise bertcksichtige und
die Bebauung teilweise bis an die Uferlinie reiche.
Die vorgesehene Aufwertung der Limmatstrasse
wird als minimale Kompensation beschrieben.

bestehende Laborgebaude (Baubereich C) befin-
det sich teilweise innerhalb des Uferstreifen und
wird im Bestand erhalten.

Die Limmatstrasse liegt ausserhalb des Gestal-
tungsplanperimeters, weshalb dazu keine ver-
bindlichen Festlegungen getroffen werden kon-
nen. Der Gestaltungsplan stellt jedoch sicher,
dass eine spatere Aufwertung der Limmatstrasse
nicht verunmdglicht wird. Ideen zur gestalteri-
schen Aufwertung der Limmatstrasse liegen vor
und sind im Planungsbericht in Kapitel 5.4.5 dar-
gelegt.

staltungsplan

Die Aufwertung
der
Limmatstrasse
wir unabhangig
vom Gestal-
tungsplan ge-
meindeseits
weiterverfolgt,
siehe 3.2.

6.1 N Nutzung Naherholungsraum / Aare-
und Limmatbereich: Der Bereich vom
Aareufer zwischen der Vogelsangbrii-
cke bis zur Vereinigung mit der

lungsraum erhalten bzw. weiterentwi-
ckelt werden, unter Riicksichtnahme
auf bestehende Tierhaltung (Wasser-
buffel).

Es wird angeregt, den Abschnitt des Aareufers zwi-
schen der Vogelsangbriicke und der Miindung in
die Limmat als zuganglichen Naherholungsraum zu
betrachten. Dabei wird gleichzeitig festgehalten,
Limmat soll als zuganglicher Naherho- dass die bestehenden Wasserbiffel nicht gestort

werden sollen.

Die Anregung wird grundsatzlich begriisst. Der
bezeichnete Bereich ist allerdings bereits zugang-
licher Naherholungsraum.

Da der betroffene Bereich ausserhalb des Gestal-
tungsplanperimeters liegt, kbnnen im Rahmen
des Gestaltungsplans keine entsprechenden
Festlegungen getroffen werden.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan
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Beschluss
Gemeinderat

6.2 N Unterwasserkanal BAG-Kraftwerk: Der
Unterwasserkanal des BAG-Kraft-
werks soll fir eine Nutzung als
Schwimmmdglichkeit geprift und ent-
sprechend zugénglich gemacht wer-

Der Unterwasserkanal wird als méglicher Ort fiir
eine sommerliche und teilweise auch winterliche
Schwimmnutzung erwéhnt. Als Vergleich werden
bestehende Nutzungen an der Limmat (Letten und

Hongg) genannt, wo Ober- und Unterwasserkanéale

Der betroffene Bereich liegt ausserhalb des Ge-
staltungsplanperimeters liegt, kénnen im Rahmen
des Gestaltungsplans keine entsprechenden
Festlegungen getroffen werden.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

: ) ) == Der Antrag
den. Zugang und Ausstieg sind benut- intensiv fir Badezwecke genutzt werden. wird gemeinde-
zerfreundlich zu gestalten. o .

seitig weiter
gepruft.

6.3 N Naherholungsgebiet Limmatspitz: Das Mit den geplanten rund 200 neuen Wohnungen Der bezeichnete Bereich ist bereits zugéngliches Keine Ande-
Naherholungsgebiet im Bereich wird das Naherholungsgebiet am Limmatspitz als =~ Naherholungsgebiet und soll nicht weiter «aufge- rung am Ge-
Limmatspitz soll im Zusammenhang  wichtiger betrachtet. Es wird angeregt, dass die wertet» werden, um den Nutzungsdruck nicht staltungsplan
mit der vorgesehenen Wohnentwick- Gemeinde entsprechende Entwicklungen friihzei-  noch weiter zu erhéhen.
lung frihzeitig planerisch berticksich-  tig, idealerweise vor Bezug der Wohnungen, in Be- pg der betroffene Bereich ausserhalb des Gestal-
tigt und aufgewertet werden. tracht zieht. tungsplanperimeters liegt, kénnen im Rahmen

des Gestaltungsplans keine entsprechenden
Festlegungen getroffen werden.
8.5 O OPNV-Verbindung Turgi — Brugg Im Verkehrsbericht wird auf eine mdgliche neue Mégliche Anschliisse an Buslinien wurden im Keine Ande-
Bushaltestelle im Bereich des Perimeters hingewie- Rahmen einer Studie in Zusammenarbeit von Ge- rung am Ge-

Die Machbarkeit einer durchgehenden
Busverbindung zwischen Turgi und
Brugg Uber den Projektperimeter ist zu
prufen.

sen.

Es wird ausgeflihrt, dass Verbindungen des 6ffent-
liche Personennahverkehrs (OPNV) besonders
dann attraktiv seien, wenn sie zentrale Knoten-
punkte verbinden. In diesem Zusammenhang wird
Brugg als mdglicher Endpunkt einer erweiterten Li-
nienfihrung genannt, insbesondere auch im Hin-

meinde und Kanton gepruft. Verschiedene L6-

sungsansatze sind vorhanden, eine abschlies-

sende Ldsung ist jedoch noch nicht definiert. Eine
Direktverbindung nach Brugg ist zurzeit nicht vor-
gesehen. Die Anregung erscheint jedoch denkbar
und wird daher gemeindeseits in die weiteren Ab-
klarungen zur Buslinie eingebracht. Die definitive

blick auf bestehende und zukiinftige Entwicklungen Festlegung der Buslinien geschieht allerdings

im Raum Brugg.

durch den Kanton.

staltungsplan

Der Vorschlag
wird gemein-
deseits in die
weiteren Abkla-
rungen zur
Buslinie einge-
bracht.
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Beschluss
Gemeinderat

9.10 O OV-Erschliessung / Mobilitat
Die Mobilitdtserschliessung des Ge-
biets ist im Hinblick auf den 6ffentli-
chen Verkehr weiterzuentwickeln und
Zu verbessern.

Es wird ausgefiihrt, dass die heutige OV-Erschlies-
sung als eingeschrankt wahrgenommen wird.

Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass der Ge-
staltungsplan von einer zuklnftigen Verbesserung
durch neue Angebote ausgehe. Die Reduktion des
motorisierten Individualverkehrs sowie eine bes-
sere OV-Anbindung werden als wesentliche Fakto-
ren fir die Entwicklung des Gebiets betrachtet.

Es ist eine Aufwertung des OV-Anschlusses vor-
gesehen, siehe 8.5.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

3.1 P a) Die Anzahl der Parkplatze fir die
Wohnungen in der Tiefgarage ist auf
maximal einen Abstellplatz je Woh-
nung zu reduzieren (autorreduziertes
Wohnen). Es ist mit einem Faktor von
0.5 bis 0.6 zu rechnen (analog Entwurf

BNO Geelig).

b) Die dadurch frei werdenden rund 55
Abstellplatze sind als Besucherpark-
platze fir Bewohner*innen (siehe An-
trag 3.3 Schachenstrasse), Restau-
rantbesucherinnen sowie Handwer-
ker*innen auszugestalten und entspre-
chend zu signalisieren.

c) Mindestens zwei Abstellplatze in
der Tiefgarage oder beim Vorplatz
Limmatstrasse sind fiir Carsharing zu
reservieren.

Die Mitwirkenden weisen darauf hin, dass die BNO
im Gebiet grundsatzlich autoarmes Wohnen zu-
lasst. In den Berechnungen im Planungsbericht,
Anhang 2, Seite 114, sei keine Reduktion der Park-
platze fur Wohnnutzungen und Besucherparkplatze
vorgesehen.

Im Entwurf der sich in Revision befindlichen BNO
im Bereich Geelig werde fir Wohnbauten ein Park-
platzfaktor von 50—60 % vorgesehen.

Die geplanten Wohnungen im Gebiet Wasser-
schloss werden gemass aktueller Planung friihes-
tens 2028 oder 2029 bezugsbereit sein. In diesem
Zeitraum wird eine Anpassung der Erschliessung
sowie der Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr
als moglich dargestelit.

Im Zusammenhang mit friiheren Informationen an
die Quartierbevolkerung wird zudem auf eine még-
liche Verbesserung der OV-Anbindung im Gebiet

Die BNO lasst autoarmes Wohnen zu. Damit be-
steht die nétige Grundlage, um den Parkfelderbe-
darf fur Wohnnutzungen gegenuber dem Richt-
wert nach VSS-Norm tberhaupt reduzieren zu
durfen. Der Parkfelderbedarf wird gemass Norm
namlich nur fur gewerbliche Nutzungen in Abhan-
gigkeit des Standorttyps reduziert, nicht aber bei
Wohnnutzungen. Mit der Zulassung von autoar-
mem Wohnen in der BNO ist aber auch die Re-
duktion fir Wohnnutzungen mdéglich und im Ge-
staltungsplan Wasserschloss® auch vorgesehen.

Autoarmes Wohnen fordert eine exzellente OV-
Anbindung und ein Mobilititskonzept. Die OV-An-
bindung des Gestaltungsplangebiets soll zwar
verbessert werden, wird aber als nicht ausrei-
chend gut genug fiir eine Parkfelderreduktion im
beantragten Umfang beurteilt.

Der Gemeinderat hat aber aus Erfahrungsgriin-

den explizit das Minimum an Parkfeldern defi-
niert, um dem wilden Parkieren auf der Gemein-

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan,
unter Aus-
nahme von 1.2
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Beschluss
Gemeinderat

Vogelsang sowie auf eine Erhéhung der Busfre-
quenzen an der Haltestelle Vogelsang hingewie-
sen.

destrasse vorzubeugen vorgegeben, und hat vor-
gegeben, dass der Parkfelderbedarf flir Wohnnut-
zung nach Geschossflache statt nach Wohnungs-
anzahl berechnet werden muss, wie es die Praxis
der Gemeinde ist. Zu erstellen sind mindestens

70% des Normbedarfs der nach aGF (inkl. Dach-
und Attikaflachen) berechneten Parkfeldanzahl.

Die maximale Parkfelderanzahl in der Tiefgarage
sowie oberirdisch ergibt sich aus den rdumlich
definierten Begrenzungen und entspricht den im
Richtprojekt ausgewiesenen Parkfeldern.

Carsharing wird bereits in § 15 Abs. 4 lit. a BNO
gefordert. Parkfelder dafiir miissen im Baugesuch
aufgezeigt und gesichert werden.

3.3 P a)Auf die Besucherparkplatze am
Rande des Perimeters an der
Schachenstrasse ist zu verzichten.

b) Die Besucherparkplatze sind in die
Tiefgarage zu integrieren.

c) Die Schachenstrasse ist noch vor
Baubeginn als Wohnstrasse zu defi-
nieren.

d) Die Schachenstrasse ist als Zubrin-
gerstrasse zu signalisieren, um
Schleichverkehr zu vermeiden.

e) Wéahrend der Bauphase darf die
Schachenstrasse nicht als Zulieferweg
fur die Uberbauung benutzt werden.

Vorgesehen sind oberirdische Besucherparkplatze
entlang der Schachenstrasse (2x10 Parkplatze).
Diese Anordnung wird von den Mitwirkenden nicht
mitgetragen. Sie verweisen dabei auf den Bericht
des Beurteilungsgremiums zum Studienauftrag
(Seite 25): ,Das Limmatufer und der Torplatz blei-
ben weitestgehend frei von Besucherparkplatzen,
weil diese nach Stden an die Schachenstrasse
verlegt sind. Dort sind sie allerdings flr Besu-

cher*innen schwer auffindbar und wiirden sicher zu

Einsprachen der Nachbarn fihren.*

Die Mitwirkenden verweisen darauf, dass die An-
ordnung von Besucherparkplatzen im oberirdi-
schen Strassenraum im direkten Umfeld von

Zum Thema Verkehr auf der Schachenstrasse
vgl. 2.2.

Bzgl. Anordnung der Besucherparkplatze in der
Tiefgarage siehe 1.2.

Es werden nicht alle Besucherparkplatze an die
Schachenstrasse angeordnet, auch an der
Limmatstrasse werden 10 Besucherparkplatze
angeordnet. Die Schachenstrasse ist eine Ge-
meindestrasse und hat daher zur Erschliessung
des Baugebiet als Ganzes beitragen. Es wird da-
her als legitim beurteilt, die 20 oberirdische Park-
felder Uber die Schachenstrasse zu erschliessen.

Das Schweizer Recht kennt keine Wohnstrassen
mehr, vgl. auch 3.2. Begegnungszone hingegen
sind grundsatzlich sinnvoll an Orten, wo aufgrund

Reduktion der
Besucherpark-
felder an der
Schachenstras
se gemass 1.2,
im Ubrigen
keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

Der Baustellen-
verkehr wird im
Baubewilli-
gungsverfah-
ren geregelt.
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Beschluss
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Wohnnutzungen erfolgt und dadurch eine zusatzli-
che Nutzung des Strassenraums entsteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass Besucherpark-
platze grundsatzlich auch in der Tiefgarage ange-
ordnet werden kénnen und dort mit entsprechender
Signalisation zugénglich sind. In diesem Zusam-
menhang wird auch die Reduktion der Anzahl
Wohnparkplatze als mégliche Voraussetzung fiir
die interne Anordnung der Besucherparkplatze er-
wahnt.

Weiter wird auf das seit 1.1.2026 geltende kommu-
nale Parkreglement verwiesen, welches im Zusam-
menhang mit der Beurteilung von Ausweich- und
Fremdparkierung zu berucksichtigen sei.

Die Schachenstrasse wird im Planungsbericht als
Teil des Fuss- und Veloverkehrsnetzes dargestellt
und dient zugleich als Verbindung im Quartier. Sie
wird im Alltag insbesondere von Fussgénger*innen
(u.a. Schulweg sowie Zugange zu Naherholungs-
gebieten) genutzt.

Im Zusammenhang mit der vorgesehenen Ver-
kehrszunahme im Gebiet wird auf die Bedeutung
der Schachenstrasse als bestehende Quartierver-
bindung hingewiesen.

von Fussgangerzielen beidseitig der Strasse ein

sehr hoher Querungsbedarfs besteht, was vorlie-
gend (wie auch auf der Limmatstrasse) nicht der
Fall ist.

Ein Fahrverbot exkl. Zubringer bringt kaum et-
was, da auf der Schachenstrasse kein Durch-
gangs- beziehungsweise Schleichverkehr besteht
und bestehen wird. Nutzer der beanstandeten
Parkfelder gelten ebenfalls als Zubringer und sind
daher auch unter dem vorgeschlagenen Fahrver-
bot zur Nutzung berechtigt.

Die Zufahrt des Baustellenverkehrs wird im Bau-
bewilligungsverfahren / Baustelleninstallations-
konzept, welches mit dem Baugesuch einzu-
reichen ist, geregelt werden. Da die
Schachenstrasse eine Gemeindestrasse ist, be-
steht jedoch keine Legitimation, um Baustellen-
verkehr darliber zu verbieten.
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5.8 P Anzahl unterirdischer Parkplatze

Es wird beantragt, die Anzahl der un-
terirdischen Parkplatze im Gestal-
tungsplan auf maximal 150 Parkfelder
zu begrenzen.

Die Bau- und Nutzungsordnung ermdgliche im vor-
liegenden Gebiet ausdricklich autoarmes Wohnen.
Im Planungsbericht werde hingegen eine minimale
Anzahl von rund 230 Parkfeldern ausgewiesen.

Dieser Wert liege deutlich tiber den in vergleichba-
ren autoarmen Quartieren ublichen Richtwerten
von etwa 0.21 bis 0.5 Parkfeldern pro Wohneinheit.

Vor diesem Hintergrund erscheine eine Begren-
zung auf maximal 150 unterirdische Parkfelder so-
wie zusatzlich 30 oberirdische Parkfelder als ange-
messen. Damit kdnne eine Ubermassige Belastung
der bestehenden Verkehrsinfrastruktur reduziert
werden.

Siehe 3.1.

Die im Richtprojekt vorgesehene Gesamtanzahl
an Parkplatzen sieht eine Reduktion gegeniiber
dem Normbedarf nach aGF vor, siehe Kap. 6.9.3
des Planungsberichts. Im Bauprojekt muss mit
dem Mobilitdtskonzept aufgezeigt werden, wie
das Mobilitdtbedlrfnis der Bewohnenden trotzt
der reduzierten Anzahl an Parkfeldern erfillt wer-
den kann. Die definitive Anzahl Parkfelder wird im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zusam-
men mit den Mobilitdtsmassnahmen im Mobili-
tatskonzept definiert.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

8.1 P Die Anzahl der unterirdischen Park-
platze ist auf maximal 150 zu reduzie-
ren. Zusatzlich sind oberirdische Park-
platze auf ein notwendiges Mass zu
begrenzen.

Die Bau- und Nutzungsordnung lasst im Gebiet au-
toarmes Wohnen zu. Im Planungsbericht wird eine
Anzahl von rund 230 Parkfeldern genannt, welche
Uber den Ublichen Richtwerten fir autoarme Quar-
tiere liege.

Als Referenz werden Werte von ca. 0.21 bis 0.5
Parkfeldern pro Wohneinheit genannt. Vor diesem
Hintergrund wird eine Reduktion der Anzahl Park-
platze als angemessen beschrieben, insbesondere
im Hinblick auf die Belastung der bestehenden Ver-
kehrsinfrastruktur.

Siehe 5.8.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan,
unter Aus-
nahme von 1.2
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9.9

P

Parkierung / autoarmes Quartier

Die Anzahl der Parkplatze ist auf das
Niveau eines autoarmen Quartiers zu
reduzieren (unter 0.5 Parkplatze pro
Wohneinheit).

Es wird ausgeflhrt, dass das Gebiet derzeit nur be- gjehe 5.8.

grenzt durch den o6ffentlichen Verkehr erschlossen
sei.

Im Planungsbericht werde von rund 280 Parkfel-
dern ausgegangen, was Uber den Richtwerten fiir
autoarme Quartiere liegt (0.21-0.5 Parkplatze pro
Wohneinheit). Es wird angeregt, die Parkierung
entsprechend zu reduzieren.

Keine Ande-
rung am Ge-
staltungsplan

8.2

Abstimmung mit Velo-Vorzugsroute

Die Realisierung des Projekts ist zeit-
lich und funktional mit der Umsetzung
der kantonalen Velo-Vorzugsroute
Brugg — Turgi (- Baden) zu koordinie-
ren.

Im Gestaltungsplan sowie im Verkehrsbericht wird
auf die geplante Velo-Vorzugsroute Brugg — Turgi
(- Baden) verwiesen.

Im Zusammenhang mit der Veloverkehrsfiihrung
werden verschiedene kritische Punkte erwahnt,
insbesondere im Bereich der Einmiindung Limmat-
/Vogelsangstrasse sowie bei der Unterfilhrung der
Bahnlinie Turgi — Siggenthal.

Die Umsetzung des Projekts wird im Zusammen-
hang mit der Sicherheit dieser Veloinfrastruktur ge-
sehen.

Die Velo-Vorzugsroute verlauft entlang der Vogel- Keine Ande-

sangstrasse und ist nicht Bestandteil des Gestal-
tungsplans Wasserschloss?. Sie werden im Zuge
des kantonalen Veloroutennetz konkretisiert. Auf
deren Umsetzung kann kein Einfluss genommen
werden. Umgekehrt besteht keinerlei rechtliche
Grundlage, um deren Vorhandensein zur Voraus-
setzung fur eine Baubewilligung zu machen.

rung am Ge-
staltungsplan
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8.4 V Etappierung der Veloabstellplatze

Auf eine etappenweise Realisierung
der Veloabstellplatze ist zu verzichten;
diese sind vollstandig im Rahmen der
ersten Bauetappe zu erstellen.

Im Gestaltungsplan wird eine mogliche Etappie-
rung der Veloabstellplatze erwahnt, um den Bedarf
schrittweise zu ermitteln. Es wird festgehalten,
dass eine reduzierte Anzahl an Abstellplatzen un-

mittelbar wirksam sei und eine spatere Bedarfsana-

lyse unter unvollstdndiger Umsetzung nur einge-
schrankt méglich sei.

Bei ungewisser Nachfrage oder einem unverhalt-
nismassig hohen Standardbedarf kénnen die Ve-
loabstellplatze gemass der Normvorgabe etap-
piert erstellt werden. Dem Antrag wird jedoch in-
sofern stattgegeben, als dass auf eine etappierte
Umsetzung der Langzeit-Abstellplatze verzichtet
wird. Einzig fiir die Kurzzeit-Abstellplatze ist nach
wie vor eine etappierte Umsetzung vorgesehen.

Der Antrag
wird teilweise
gutgeheissen:
Die SNV wer-
den entspre-
chend erganzt.

Datum: 28. September 2026

Gemeinderat Gebenstorf

meindeammann)

Fabienne Fischer
(Gemeindeschreiberin)
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